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Akraneskaupstadur

Samningur

um stofnframlag a grundvelli laga um almennar ibudir nr. 52/2016 til
byggingar a 24 almennra ibuda vid Asparskdoga 3 a Akranesi

1. Samningsadilar
1.1. Adilar ad samningi pessum eru Akraneskaupstadur, kt. 410169-4449, Stillholti 16-
18, 300 Akranesi, og Bjarg ibudafélag hses., kt. 490916-0670, Kletthalsi 1, 110
Reykjavik.

2. Gildissvid og l6g og reglur
2.1. Samningurinn gildir um par ibudir, sem Bjarg ibudafélag hses. hefur hlotid
stofnframlog til byggingar @ og eru par af leidandi almennar ibudir. Samningurinn
byggir & l6gum um almennar ibadir nr. 52/2016 og reglugerd um stofnframlog rikis
og sveitarfélaga, husnaedissjalfseignarstofnanir og almennar ibadir nr. 183/2020.

3. Sampykkt stofnframlag rikisins
Med akvordun, dags. 30. juni 2020, sampykkti Husnaedis- og mannvirkjastofnun
umsokn Bjargs ibudafélags hses. um stofnframlog til byggingar 4 24 ibudum ad
Asparskégum 3, 300 Akranes, fasteignanimer |68ar 251-1469. ibudirnar eru
®tladar tekjuldgum leigiendum & vinnumarkadi. Sampykkt var ad veita 18%
stofnframlag.

Med akvordun dags. 14. juni 2022, sampykkti Husnsedis- og mannvirkjastofnun
umsokn Bjargs ibudafélags hses. um veitingu stofnframlags vegna byggingar & 24
ibudum ad Asparskégum 3 & Akranesi, fasteignanimer 16dar 251-1469. ibudirnar
eru ztladar tekjulagum leigjendum & vinnumarkadi. Sampykkt var ad veita 18%
stofnframlag. | tilkynningu um akvérdunina komu fram eftirfarandi skilmalar,
umfram pad sem leidir af 66rum dkvaedum samnings pessa.

3.1. Meaelst er til pess ad umsaekjandi fari i ryni a skipulagi byggingar med pad ad
markmidi ad minnka sameign, par sem hlutfall sameignar af heildarsteerd byggingar

er haerra en hagkveemnisvidmid HMS fyrir hefdbundin fj6lbylishus.

Sampykkt stofnframlag reiknast sem hlutfall af stofnvirdi og sundurlidast pannig:

- Stofnvirdi samtals, krénur: 828.707.191,-
- 18% stofnframlag, kronur: 149.167.294,-
Stofnframlag samtals, krénur: 149.167.294,-!

! Fjarha0 stofnframlags samkveemt samningi pessum tekur breytingum i samreemi vid verdtryggingu 4 sidari
hluta stofnframlags rikisins, sbr. 6. mgr. 11. gr. laga nr. 52/2016.
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4. Sampykkt stofnframlags Akraneskaupstadar
4.1. Med hlidsjon af sampykki uthlutunarnefndar [budalanasjods sampykkir
Akraneskaupstadur athlutun stofnframlags vegna verkefnisins til Bjargs ibudafélags
hses, sbr. somu umsékn., og 4 somu forsendum og Husnadis- og
mannvirkjastofnun.

4.2. Sampykkt stofnframlags reiknast sem hlutfall af stofnvirdir og sundurlidast pannig:
- Stofnvirdi samtals, kréonur: 828.707.191,-
- 12% stofnframlag, kronur: 99.444.863,-

Stofnframlag samtals, kréonur: 99.444.863,-

Stofnframlag Akraneskaupstadar er veitt med pvi skilyrdi ad Bjarg ibudafélag hses.
endurgreidi framlagid samkvaeemt almennum reglum laga um almennar ibudir nr.
52/2016 og reglugerd um  stofnframlég rikis og  sveitarfélaga,
hasnadissjalfseignarstofnanir og almennar ibudir nr. 180/2020, sbr. 12. kafla
samnings pessa.

5. Sundurlidun stofnframlags Akraneskaupstadar og greidsla til Bjargs

ibudafélags hses.
5.1. Stofnframlags Akraneskaupstadar, samtals ad fjarhaed 99.444.863,-sundurlidast
med eftirfarandi haetti:

5.1.1.Gatnagerdargjold og pjonustugjold.
Greidsla pessa hluta stofnframlagsins verdur innt af hendi med skuldajéfnun,
annars vegar vegna greidslu Bjargs ibudafélags hses. 8 stadfestingargjaldi vegna
uthlutunar l6darinnar ad Asparskégum 3 (dzetlun 50% gatnagerdargjalda og
bjénustugjalda), og hins vegar vegna lokagreidslu gatnagerdargjalda og
bjénustugjalda sem greida ber fyrir Utgafu byggingarleyfis samkvaemt gjaldskra
Akraneskaupstadar fyrir gatnagerdargjald nr. 1099/2020.

Aztlud fjarhaed gjaldanna er kr. 48.443.440 en bar af eru kr. 5.342.116
pjonustugjold.

5.1.2.Framlag ur sjédi.
Med beinu framlagi uUr sj6d Akraneskaupstadar, asetlud fjarhaed kr. 51.001.423
en endanleg fjarhaed pessa lidar raedst af fjarhaed samkveemt gr. 5.1.1. sem
mun liggja fyrir i sifasta lagi vid utgafu byggingarleyfis vegna
framkvaemdarinnar.

Timamark utgreidslu pessa hlutar stofnframlagsins fer samkveemt 6. kafla
samningsins.
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6. Utgreidsla stofnframlags
6.1. Skyra parf eftirfarandi akveedi 6. kafla med hlidsjon af pvi ad sveitarfélagi er heimilt
ad inna af hendi stofnframlag sitt med/vid Uthlutun l6dar. Endanlegar fjarhaedir
samkvaemt lid 6.3. og lid 6.4. radast af fjarhaedum samkvaemt 5. kafla samnings
pessa

6.2. Stofnframlag skal greitt Ut i tvennu lagi.

6.3. Fyrri hluti greidslunnar er inntur af hendi med Gthlutun l68ar vegna peirra gjalda
sem |60arhafa ber ad greida i gatnagerdar og pjonustugjold sbr. lid nr. 5.1.1.

6.4. Sidari hluti stofnframlags sbr. 1id 5.1.2 skal greiddur ut pegar kvod skv. 11. kafla
hefur verid pinglyst a hina almennu ibud og Husnaedis- og mannvirkjastofnun hefur
borist vottord vegna oryggisuttektar ibudar, pegar um byggingu almennra ibuda er
ad reeda, eda gegn afriti af leigusamningi, pegar um kaup almennra ibuda er ad
reda.

6.5. Greidslur fyrri og seinni hluta stofnframlags midast jafna hvor um sig vid helming
sampykkts stofnframlags. P er heimilt ad greida 75% af stofnframlaginu ut sem
fyrri hluta og 25% pess sem seinni hluta, ef stofnframlagshafi uppfyllir pau skilyrdi
sem lyst eri 1. og 2. t6lulid 1. mgr. 17. gr. reglugerdar nr. 183/2020.

6.6. Ef um byggingu almennra ibuda er ad raeda skal stofnframlagshafi m.a. skila
sampykktum teikningum og skraningartoflum vegna framkvaemdarinnar, adur en
utgreidsla sidari hluta stofnframlags fer fram. Utgreidsla sidari hluta fer fram 3
grundvelli uppgjors a stofnvirdi sem tekur mid af raunverulegri framkvaemd. Ef
uppgjor leidir til nyrrar akvordunar um leekkun stofnvirdis og um leid stofnframlags
er slik dakvordun send stofnframlagshafa, asamt leidbeiningum um keeruheimild,
sbr. 12. kafla samnings pessa. Utgreidsla skal fara fram i samraemi vid akvordunina,
sem stendur nema ef Urskurdarnefnd velferdarmala fellir hana ur gildi.

7. Akvordun leigufjarhaedar
7.1. Leiguverd almennra ibuda skal ad jafnadi ekki fara umfram fjéréung af tekjum
leigjenda.

7.2. Leigufjarhaed fyrir almennar ibudir skal dkvedin pannig ad rekstur eiganda
ibudanna sé sjalfbaer og eigandi geti stadid i skilum & greidslum sem honum ber ad
greida vid rekstur ibuda og 4 grundvelli laga um almennar ibadir, par med talid
greidslum i vidhaldssjéd og Husnaedismalasjéd. Vid leigu skulu baetast 2% af arlegu
endurstofnsverdi almennrar ibddar, sem standa & undir rekstrar- og
vidhaldskostnadi og skal helmingur peirrar fjarhaedar renna i vidhaldssjéd. Akvaedid
a ekki vid um sveitarfélog og logadila med étakmarkadri abyrgd sveitarfélags.
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7.3. Eiganda almennrar ibudar er heimilt ad leggja alag a leigu, sem akvordud hefur

verid eftir 1id 7.2 hafi leigjandi verid yfir tekju- og eignamoérkum sidastlidin prju

almanaksar. Vid akvordun alags skal lita til tekna leigjanda a peim tima sem hann

hefur verid yfir framangreindum tekju- og eignamorkum. Alag ma pé ekki verda

haerra en svo ad leigugreidslur fari yfir 25% af tekjum leigjanda. Alag samkvamt
pbessari grein skal renna i Hisnaedismalasjod skv. 22. gr. laga um almennar ibudir.

8. Radstofun almennra ibuda
8.1. Almennum ibudum skal einungis uthlutad til leigijenda sem eru undir tekju- og
eignamorkum skv. 6. gr. reglugerdar nr. 183/2020, med sidari breytingum. Vid
uthlutun skal gera leigusamning um hid leigda husnaedi og skal afrit af honum send
Husnadis- og mannvirkjastofnun.

8.2. Vid uthlutun skal jafnan farid eftir pvi, hversu lengi umseekjandi hefur verid a
bidlista eftir ibud hja vidkomandi adila. Eiganda almennra ibuda er pd heimilt ad
setja reglur um forgangsrétt til leigu, sem getur pa grundvallast & fjolskyldustaerd,
fiarhagsstodu eda félagslegum adstaeedum umsaekjenda.

8.3. Ef ekki tekst ad leigja almenna ibud til leigjanda sem er undir tekju- og
eignamorkum, er eiganda ibudarinnar heimilt ad leigja hana til leigjanda sem er yfir
morkunum. Heimilt er ad krefjast markadsleigu i slikum tilvikum. Slikir
leigusamningar skulu p6 ekki vera til lengri tima en til eins ars.

9. Vidhaldsskylda eigenda almennra ibuda
9.1. Eigendur almennra ibuda skulu sja til pess ad peer fai edlilegt vidhald og ad
naudsynlegar endurbaetur séu gerdar & peim sem og fasteignum sem pezer tilheyra.

10.Fjarmoégnun almennra ibuda
10.1. Mat a fjarmdgnun almennra ibuida byggir & pvi ad stofnframlagshafi geti tryggt ad
rekstur peirra verdi sjalfbzer og ad leiguverd nemi ad jafnadi ekki hzerra hlutfall en
fjérdungi af tekjum leigjenda.

10.2. bau langtimaldn sem tekin eru vegna byggingar almennra ibuda skulu vera i
samraemi vid sampykkta umsdkn um stofnframlag. Ef byggingarkostnadur reynist
haerri en gert var rad fyrir i sampykkri umsdkn er pé heimilt ad baeta peirri haekkun
vid lansfjarhaed samkveemt framangreindu, pé pannig ad slik vidbot midist ad
hamarki vid pa heekkun sem ordid hefur & hamarksbyggingarkostnadi skv. 12. gr.
reglugerdar nr. 183/2020 fra sampykki umsdknar. Ef vid a skal hamarksfjarmoégnun
midast vid framangreint, en ad fradreginni haekkun & sidari hluta stofnframlags
vegna verdtryggingar skv. 17. gr. reglugerdar nr. 183/2020 og verdlagsuppfaerslu
skv. bradabirgdadkvaedi V. i I6gum um almennar ibudir nr. 52/2016.

10.3. Lan sem tekin eru til kaupa eda byggingar 4 almennri ibud mega ekki vera til lengri
tima en ad hamarki 50 ara. Ekki ma lengja lanstima umfram 50 ar med
framlengingum eda endurfjdrmognun ldna eda med oO0rum heetti. Ef
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[ansfjarmdégnun nemur laegri fjarhaed en 30% af stofnvirdi almennrar ibudar, skal
hamarkslanstimi vera 20 ar.

10.4. Stofnframlagshafi skal upplysa Husnadis- og mannvirkjastofnun um fjarmoégnun
almennra ibuda skv. samningi pessum eins og hun er 4 hverjum tima.

11.Kvadir
11.1. Oheimilt er ad selja almennar ibudir eda pinglysa skuldbindingum & peaer an
sampykkis Husnaedis- og mannvirkjastofnunar og Akraneskaupstadar.

11.2. Oheimilt er ad vedsetja almenna ibud til tryggingar 6drum skuldbindingum en
ldanum sem upphaflega voru tekin til kaupa eda byggingar a henni eda til tryggingar
a lanum sem tekin eru til endurfjarmognunar a upphaflegum ldanum, enda haldist
vedhlutfall dbreytt eda laekki.

11.3. bratt fyrir lid 11.2. getur Husnadis- og mannvirkjastofnun ad fengnu sampykki
Akraneskaupstadar veitt stofnframlagshafa heimild til ad vedsetja fleiri en eina
almenna ibud til tryggingar almennu skuldabréfi sem gefid er Ut 8 markadi, enda sé
utgafan til pess fallin ad laekka fjarmagnskostnad stofnframlagshafa vegna
almennra ibuda. Husnadis- og mannvirkjastofnun, Akraneskaupstadur og
stofnframlagshafi skulu gera samkomulag um hvenaer endurgreidsla stofnframlaga
skuli hefjast i stad pess ad endurgreidslan hefjist pegar dhvilandi [an sem tekin voru
til fjdrmognunar hlutadeigandi ibuda hafi verid greidd upp.

11.4. Almenna ibud er adeins heimilt ad nyta i samraemi vié dkvaedi laga um almennar
ibudir og reglur sem gilda um stofnframlég ad 6dru leyti.

11.5. binglysa skal kvod um framangreint 4 allar almennar ibadir.

12.Endurgreidsla stofnframlags
12.1. Stofnframlag rikis og Akraneskaupstadar skal endurgreitt pegar [an sem tekin voru
til fjarmognunar byggingar & peim almennu ibidum sem veitt eru stofnframlog til
hafa verid greidd upp eda i samraemi vid timamark endurgreidslu samkvaemt
samkomulagi sbr. 1id 11.3. betta & po ekki vid um vidbotarframlog sem veitt hafa
verid vegna adstaeedna sem greinir i 8. og 9. gr. reglugerdar nr. 183/2020.

12.2. Oheimilt er ad selja almennar ibudir nema med sampykki baedi Husnaedis- og
mannvirkjastofnunar og Akraneskaupstadar. Vid sélu ber pegar ad endurgreida
rikissjodi og Akraneskaupstad i einu lagi stofnframlag, sem veitt hefur verid vegna
ibidanna, auk vidbodtarframlaga, skv. 8. og 9. gr. reglugerdar nr. 183/2020, nema ef
Husnaedis- og mannvirkjastofnun og Akraneskaupstadur hafi veitt frest til endurgreidslu a
slikri kréfu, sbr. 2. og 3. malsl. 1. mgr. 16. gr. laga 55/2016.
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12.3. Sé notkun almennra ibuda breytt ad verulegu leyti, an sampykkis Husnaedis- og
mannvirkjastofnunar, eda ibudirnar leigdar 6drum en leigjiendum sem eru undir
tekju- og eignamoérkum vid upphaf leigutima, ber pegar ad endurgreidsla rikissjodi
og Akraneskaupstad i einu lagi stofnframlag, sem veitt hefur verid vegna ibudanna.
Hisnadis- og mannvirkjastofnun og Akraneskaupstadur geta pa krafist
endurgreidslu i einu lagi 4 stofnframlagi sem veitt hefur verid, ef 6nnur skilyrdi
uthlutunar almennrar ibadar eru ekki uppfyllt, eigandi ibudar vikur fra viomidum
um akvordun leigufjarhaedar, sbr. 7. kafla samningsins, eda verdur uppvis ad
I6gbroti i starfsemi sinni eda alvarlegu broti gegn sampykktum sinum eda peim
skilyrdum sem sett voru vid veitingu stofnframlaga.

13. Eftirlit og upplysingaskylda eigenda almennra ibuda
13.1. Husnadis- og mannvirkjasjodur hefur eftirlit med husnaedissjalfseignarstofnunum,
almennum ibdéum i eigu sveitarfélaga og almennum ibUéum i eigu annarra
|6gadila samkvaemt dkveedum laganna.

13.2. Eigendur almennra ibuda skulu arlega senda Husnaedis- og mannvirkjastofnun og
Akraneskaupstad, hafi stofnframlég ekki verid endurgreidd, arsreikning sinn, 4samt
skyrslu  stjornar, aritun endurskodenda og upplysingum um hvenzer
arsreikningurinn var sampykktur, auk skyrslu um rekstur ibidanna par sem skal
m.a. fjalla um kaup og byggingu almennra ibuda, uthlutun almennra ibuda og
akvordun leigufjarhaedar. | kjolfar skila & pessum gdgnum, heldur Husnaedis- og
mannvirkjastofnun fund med eigendum almennra ibuda, hverjum fyrir sig, par sem
fiallar er um malefni er varda ibudir i eigu adilans. Akraneskaupstadur, sem
stofnframlagsveitandi, skal eiga kost 4 ad sitja hlutaeigandi fundi Husneaedis- og
mannvirkjastofnunar og eigenda almennra ibuda.

13.3. Eigendur almennra ibuda skulu leggja fram endanlegt uppgjor stofnkostnadar um
leid og pad liggur fyrir, ef byggt var @ aaetlun i umsdkn.

13.4. Auk upplysingaskyldu eigenda almennra ibuda skv. gr. 13.2 og 13.3 hefur
Husnadis- og mannvirkjastofnun frekari heimildir skv. 23. gr. laga um almennar
ibudir, til ad kalla eftir bokhaldsgognum og til ad taka til par greindra adgerda, ef
rekstur eigenda almennra ibuda fer i baga vid dakvaedi laganna og tilmeeli
stofnunarinnar.

14. Keeruheimild
14.1. Ollum stjérnvaldsakvérdunum, sem Husnaedis- og mannvirkjastofnun tekur 3
grundvelli laga um almennar ibudir og reglugerda settum & grundvelli laganna, er
haegt ad skjota til urskurdarnefndar velferdarmala, sbr. 16g um udrskurdarnefnd
velferdarmala nr. 85/2015.

14.2. Akvardanir baejarrads og baejarstjérnar Akraneskaupstadar saeta ekki kaeru.
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14.3. Stofnframlag samkveemt grein 5.1.2 skal lagt inn & reikning stofnframlagshafa:
0526-26-000789.

Med undirritun sinni skuldbindur Bjarg ibudafélag hses. sig til ad standa ad rekstri
almennra ibuda i samraemi vid samkomulag petta og 16g og reglur sem gilda um
almennar ibudir.

Akranesi, 5. desember 2022
Me?d fyrirvara um sampykki baejarrads
og baejarstjornar Akraness.

f.h. Akraneskaupstadar f.h. Bjargs ibudafélags hses.
Saevar Freyr brainsson, Bjorn Traustason,
bajarstjori framkvaemdast;jori

Vottar ad réttri dagsetningu, undirritun og fjarraedi adila:
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